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Ustawa spoétdzielcza przyjeta w sejmie i senacie!
Spoétdzielnie - w nowej rzeczywistosci

10 maja 2007 r. Sejm RP przyjal nowa ustawe o spoétdzielniach
mieszkaniowych, 14 czerwca br. popart ja Senat, Prezydent podpisze
wkrotce. Po 18 latach pada kolejny bastion PRL.

Spoétdzielczo$¢ mieszkaniowa w Polsce — rzeczywistosé i fikcja.

Spotdzielczos¢ wywodzi sie z dobrych tradycji wspdlnych celdw inwestycji
zrzeszonych w niej inwestoréw. Tymczasem po II wojnie Swiatowej i w spadku
po systemie nakazowo-rozdzielczym w Polsce pozostata spoéidzielczosc
scentralizowana, stanowigca skansen czaséw minionych. Dzi$ jest karykaturg swej
definicji, tj. zrzeszenia wtascicieli. Utracono w niej najwieksze wartosci, takie jak:
samorzadnos$¢, wiasnosé, troske o wspdlne cele, wolnos¢ i niezalezno$¢ wynikajac
z wiasnego dorobku. A przeciez wlasno$¢ prywatna jest warunkiem sine qua non
ustroju demokratycznego, prywatna forma wilasnosci jest gwarancjg wolnosci,
bo konstytucyjna ochrona wiasnosci kazdemu zapewnia poczucie bezpieczenstwa. I
nie idzie tu o ped do wiasnosci rzeczy, lecz o mieszkanie jako dom rodzinny, stad
bezpieczenstwo jest niezbedne, a to gwarantuje tylko petna wiasnos¢ odrebna. Kazda
inna forma wifasnosci quasi-rzeczowa (jak prawo wilasnosciowe, uzytkowanie,
dzierzawa) uzaleznia cztonka uzytkownika wiasnosciowego od ztej woli tych,
ktérzy posiadajg pieczatki. Spotdzielnia jako byly ,twor panstwowy” utrwalita
cztonkom brak sensu uczestnictwa w swych zebraniach, przez to brak udziatu
w dysponowaniu swojg wiasnoscig. Spoétdzielnie zyskaty status ,osoby prawnej”
opartej na prywatnym podmiocie gospodarczym, a w praktyce stosujg dziatania
developerskie. Po 18 latach od zmiany systemu stawiamy spoétdzielczos¢ z gltowy na
nogi - od 18 lat nie bylo komu. Spoétdzielnie stanowig jej cztonkowie [witasciciele],
zas$ ‘osoba prawna’ - nie posiada wiasnego majatku, bo nie wnosita wtasnych
srodkow. Totez wiasciciele czyli cztlonkowie na swych Srodowiskowych zebraniach
walnych bedg podejmowac witasne decyzje o swym majatku i powierza¢ podjete
uchwaty do wykonania zarzadom, ktérych dziatalnos¢ beda mogli kontrolowacd
przy jawnosci dokumentacji. Dzieki nowej ustawie spétdzielnie majg szanse odzyskac
utracong wiarygodnos¢ spoteczng zrzeszonych w niej inwestoréw. Wkrotce ustawa
wejdzie w zycie i wierze, ze mimo ataku wielu jej przeciwnikow ze strony
nomenklatury spétdzielczej, potrafi sie obroni¢ sama i w Trybunale Konstytucyjnym,
albowiem wprowadza konieczne zmiany ustrojowe.

Geneza spotdzielczego majatku — wiasnos¢ prywatna.

Zatem kres dla spétdzielni komunistycznych, wymiatamy w nich resztki bierutowskich
form kolektywnej wiasnosci. Istotg zmian u.s.m. jest to, ze majatek wraca do tych,
ktérzy za jego budowe pfacili. System socjalistyczny nie znat wiasnosci prywatnej
i gromadzit go w majatek kolektywny, a zarzady nim dysponowaly w imieniu
cztonkow, majacym ,stuchawki bez mikrofonu”. Spoétdzielnie zaspokajaty potrzeby
mieszkaniowe, lecz nie oddawaty kupionych lokali na wiasnos¢, a nadawatly tzw.
tytuty ,wiasnosciowe”. Sprzedajgc ,prawo wiasnosciowe” do lokalu spétdzielczego
tworzono w gtowach czionkéw mit, ze majg mieszkanie na wiasnos¢. Dla zatarcia
wrazenia fikcji, pozwalano im zaktadal ksiegi wieczyste na tym ograniczonym
rzeczowo prawie w lokalach budowanych na nie wtasnym gruncie. To byt wymyst
dekretéw Bieruta sprzed 55 laty, ale dlaczego przetrwat 17 lat do dzis? Kto nie ulegt
tej fikcji — pozostawat z prawem lokatorskim, mimo ze kredyt na budowe tez sptacat.
Historie prawa i spfat kredytéw spédtdzielczych z nadmiarem odsetek bankowych
i odsetek od odsetek (sptacanych przejsciowo przez panstwo) za spétdzielcze tytuty
do lokali spétdzielczych czytelnik znajdzie w publikacjach 30-32 na stronie
www.sosplock.kylos.pl. Kredyt zostat sptacony w obydwu przypadkach, a tytut
~wlasnosciowy” od ,lokatorski” rézni jedynie stara kwota umorzen panstwa. Dlatego
nie ma tu mowy o sprzedawaniu lub kupowaniu mieszkan, lecz o przeksztatcaniu
spotdzielczej formy wiasnosci na odrebng, a prawo do tytutu wiasciciela dawat fakt
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sptaty kredytu na budowe swojej czesci (do dzi$ nie mozna byto poznaé¢ umow
kredytowych, kwot kredytéow, kto jest dtuznikiem, kto wierzycielem, za to
w przypadku zadtuzen spétdzielni - obcigzani sa solidarnie wszyscy, jako
wspotwiasciciele). W zasobach spoétdzielczych mieszka ponad 12,5 min. Polakow,
wsréod ktorych ok. 3,5 min cztonkéw stworzyto najwiekszy prywatny majatek
(zespoty zabudowan z infrastrukturg i grunty) warty 450 mld zt. (to tyle, ze gdyby
na kazdy 1 mm postawi¢ po 1000 zi., to taki plik banknotéw zajatby 450 km
dtugosci!). Co wiecej - wzbogacany jest co miesigc optatami eksploatacyjnymi przez
cztonkdédw w sumie ok. 20 mld z}. rocznie (20 km takiego pliku banknotéw). Nic, tylko
na wolnym rynku nim dysponowac. Ot6z 10 tys. dobranych oséb w zarzadach, a 40
tys. oséb zasiadajgcych w radach nadzorczych (na koszt cztonkéw spotdzielni), broni
zaciekle wbrew nim starego porzadku w dysponowaniu tym majatkiem. I twierdza,
ze jest to zgodnie z prawem. Przyktadem jest SM ,Chemik” (ale nie tylko)
uchwalajaca zapisem w statucie, kto bedzie wybrany za rok na nastepnag kadencje
organow spétdzielni, obnazajaca wazno$¢ w praktyce doboru skitadu specjalnego
do zarzadzania wg prawa przez siebie pisanego. W wielu spétdzielniach dochodzi
do grabiezy przez ,osobe prawng opartg na prywatnym podmiocie gospodarczym”
gruntu opfaconego przez spodtdzielcow sprzedawanego przez gmine na podstawie
naduzycia uchwaty Rady Miasta o 99% bonifikacie w Ptocku. Wkrdtce winni poniosg
tego konsekwencje. Spotdzielcy nie wptacali do spétdzielni darowizny, wiec dotad byt
to zabdr mienia prywatnego za zastang systemu. Gdy jednak teraz, wyodrebniajac
majatek prywatny, spotdzielnie w swych uchwatach zarzadu zaczely zada¢ od
cztonkdw (zamiast ksiegowanych kwot do zwrotu budzetowi panstwa) wirtualnych
cen rynkowych za otrzymane juz kwoty umorzen lub dotacje (np. za docieplenia),
a wreszcie kaza¢ im kupowac¢ takze w cenach rynkowych nawet wiasne nakfady
finansowe cztonkow poniesione na inwestycje w mieszkaniach - trzeba byto poprzez
zmiane ustawy powiedzie¢c: STOP. Nalezy sie zwrot cztonkom 100% lokali
w budynkach i w 100% zakupionego spoétdzielczego gruntu. Za to zaptacili. Rdwniez
budynki administracji, parki czy infrastruktura naleza do czionkdéw spotdzielni.
Czionek z prywatng wifasnoscig [wyodrebniong] nie zrzeka sie udziatdw w funduszu
zasobowym lub remontowym.

Cos jeszcze waznego

Przypominam o potrzebie skladania wnioskow uwtaszczeniowych jeszcze bez 22%
VAT w 2007 r. Po zlozeniu wniosku do spétdzielni nalezy sprawdzi¢ poprawnosc
publikowanej uchwaty zarzadu okreslajacej wiasnos¢. Nie moze w niej zabraknaé
lokali osobistych, przynaleznych, wspoélnego uzytku (wraz z weziem c.o. czy
suszarnig lub $wietlica). Z innymi decyzjami warto wstrzymac¢ sie do czasu
wejscia w zycie ustawy (w czerwcu). Wejscie w zycie nowej ustawy spotdzielczej
zwiekszy ruch na rynku mieszkaniowym wtérnym. Przygotujemy wzér aktu
notarialnego.

W Plocku spéidzielcy moga uzyska¢ pomoc w SOS. Spotkania otwarte w kazde
ostatnie czwartki miesigca na ul. Misjonarskiej 22, oraz w pozostate czwartki — porady
indywidualne. Wiecej na www.sosplock.kylos.pl

Kontakt: (0)602-681-913.
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